DUEHOLM & KRGYER

Ejendomsadministration

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING
AFHOLDT DEN 17. APRIL 2018
EJERFORENINGEN TOFTEHAVEN, ENGTOFTEN 8-10, 8260 Viby J.

Folgende var reprasenteret:

Ref. nr Lejlighed Fordelingstal
3-4 10, st.lejl. 11 v/fuldmagt 127
14-2 8 K, st. 228
15-6 8 H, st.tv. v/fuldmagt 219
16-6 8 H, st.tv. 219
17-4 8 G, st. tv 219
18-6 8 G, st. th 228
19-4 8 F, st 228
21-2 8 E, st. th 219
26-2 8 B, st. th 219
27-2 8 A, st. tv. 219
29-4 10, 1. lejl. 13 132
31-4 10, 1. lejl. 11 127
38-6 i0, 1. lejl. 4 127
43-2 8H, 1.tv v/fuldmagt 219
45-4 8G, 1. tv 219
48-6 BE, 1. tv 219
49-6 8E, 1. th 219
50-6 8D, 1. tv 219
55-4 8A, 1.tv 219
56-6 8A 1.th 219
Ialt ud af 10.000 4.053

Fra Dueholm & Krgyer, Ejendomsadministration deltog Anette Dueholm og Karina Post.
Lisbeth Petersen bad velkommen.

Generalforsamlingen blev foretaget som falger:

1) Valg af dirigent og referent

Anette Dueholm blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet.

Karina Post blev valgt som referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne &r

Formand Lisbeth Petersen beretning gengives i sin helhed:

Indledning

Kaere ejere og beboere i Ejerforeningen Toftehaven.

Sa er tiden kommet til den arlige generalforsamling og jeg vil pd bedste vis redeggre for de
udfordringer og aktiviteter som bestyreisen har arbejdet med i det forgangne &r. Det har igen

vaeret et ar med diverse udfordringer og en del arbejde for bestyreisen men heldigvis er alle
opgaverne blevet Igst pd den bedst mulige made.
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Bestyrelsen
Vi har, matte sige farvel til bestyrelsesmedlem Nina Runz, da hun er flyttet fra Toftehaven og i
stedet indtrédte suppleant Jacob Mark Pedersen.

Vedligeholdelsesplan

Der blev sidste 3r vedtaget, at facaderne skulle males i 2017, det var Vejrguderne sa ikke helt
enig med os i 0g murvaerket blev ikke tart nok til at kunne male pd. Det er meget vigtigt, at
det er gennem tgrt for at minimere risikoen for afskalning. Maling af facaderne kraevede ogsa
en stgrre renovering af fugerne og dette arbejde er fuldfert. Maling af facaderne kan derfor g&
i gang lige s snart murvaerket er tart.

Der har igen i 8r vaeret et enkelt tilfaelde, hvor der er dryppet vand ned gennem loftet i en
lejlighed og der har veeret sat forskellige undersggelser i gang men desvarre uden at kunne
lokaliserer, hvorfra vandet kommer.

Parkeringspladser

Vi havde pa sidste generalforsamling fremme, at der var problemer med, at der ikke var
parkeringspladser nok. Bestyrelsen lavede i den forbindelse en undersggelse af om hvorvidt
der var mange uvedkommende som benyttede vores parkeringsplads og det viste ikke at vaere
tilfaeldet. Der blev redegjort for hvordan parkeringspladserne var beregnet i forbindelse med
byggeriet og her fremkom der desvarre forkerte oplysninger. Ved byggeriet opfgrelse er der
beregnet 1,5 plads til de 3 vaerelseslejligheder og 1 plads til de 2 vaerelseslejligheder. Det blev
sidste 3r fastsat at samtlige lejligheder max. matte have 2 biler holdende. Denne beslutning
gnsker vi fra bestyrelsen at fastholde og at tilgodese alle bedst muligt men det ggr ogsd, at vi
ma henstille til alle om at overholder dette. Samtidig vil vi gerne henstille til alle, at der
parkeres indenfor de afmaerkede b3se, da det jo ellers hurtigt kan komme til at betyde, at der
mistet en plads eller 2.

Gartner

Vi lgb sidste sommer ind i nogle problemer omkring aftalen med OT Anlaeg - der var lidt
udfordringer omkring forventningerne fra kontraktunderskriveren og s& den aftale som reelt
var indgdet med firmaet. Det har bestyrelsen sa lzert af og vi har i ar lavet et skriftligt oplaeg
som udferligt beskriver, de opgaver som vi gnsker udfgrt. Der blev ud fra dette oplaeg
indhentet tilbud og der er nu indgdet aftale med SL Anlzeg | Marslet omkring pasning af vore
udendgrs arealer for den kommende sason.

Faldning af traeer

Der har gennem de sidste par 8r vaeret ytret gnske om fzeldning af de store traeer forenden af
legepladsen og langs med skel i bunden af grunden. Det har veeret meget svaert at finde ud af
om vi matte gere dette og har derfor faet vores grund kortlagt af en landmaéler,
Landinspektgrer Aakjar har skemalagt og afmaerket skel til vore naboer pd Lundshgjvej.

Det viste sig bl. a. det store kastanjetra stdr i skel og vi kan derfor ikke hverken beskzerer
eller faelde dette trae uden godkendelse af ejerene af de 2 grunde som stgder op til.
Bestyrelsen har konkluderet at det er form3lslgst at g2 i dialog med naboen omkring dette, da
der i alle 8rene har vaeret en meget negativ holdning fra deres side bidde omkring legepladsen
og der er flere gange blevet gjort opmaerksom pa, at vi ikke matte rgre treeerne.

Havedag

Vi har i det forgangne ar haft et par vellykkede havedage, hvor der blev ydet en keempe
arbejdsindsats af de mange fremmgdte, men hvor der ogsd har vaeret mulighed for at fa
snakket lidt pd kryds og tvaers og har haft tid til lidt hyggeligt samvaer. Jeg vil gerne benytte
lejligheden til at takke for det arbejde som I har ydet til gavn for alle beboerne i Toftehaven.
Jeg kan kun opfordre til at made op til vore Havedage for udover arbejdet har vi det faktisk

rigtig hyggeligt.



Fjernelse af spot

Jordspottene er nu fiernet og der er lagt fliser, s& der er ingen synlige spor efter spottene. Vi
takker Jesper Winther for indsatsen. Alle ledningerne i jorden er forsvarligt splejset af vores
el-installater.

Skiltning

Der er blevet opsat et skilt p& husgavien over bygningerne og lejlighedsnumre som gerne
skulle hjeslpe gaester, pakkeleverandgrer o. lign. tii bedre at kunne finde rundt i omradet.
Samtidig er der blevet opsat et skilt ved indkgrslen som fortzller at dette er privat omrdde og
h&ber dermed, at det begraenser risikoen for, at parkeringspladsen benyttes af personer som
ikke har noget med Toftehaven at ggre.

Aura

Der er i det forgangne 8r blevet indlagt Fibernet fra Aura i hele omradet. Det var ikke alle
lejligheder som gnskede at skifte til Aura men det blev forberedt til samtlige lejligheder,
saledes at tilslutning er enkelt i det gjeblik, der kommer nye som gnsker at benytte Aura. Det
er ikke noget som bestyrelsen har vaeret involveret i, det er udelukkende Jette Nielsen som har
vaeret koordinator pd dette noget tidskraavende projekt.

Dansk Kabel TV

Der har igen i ar kommet info om nye tiltag fra Dansk Kabel TV som kan komme til at koste
ejerforeningen penge og ud fra dette har bestyrelsen fremsat forslag til opsigelse af denne
aftale under pkt. 5 i dagsordenen.

Affaldscontainer

Aarhus kommune vedtog i 2017 et nyt affaldssystem, hvilket betgd at samtlige husstande i
Aarhus skulle have nye affaldsbeholdere. De nye affaldscontainere blev opsat i efteraret og
dette har medfert, at vi alle skal sorterer vort affald pa8 en anden méde. Det nye affaldssystem
har ogsa betydet, at vi kunne opsige aftalen med Ribe flaskecentral og ikke lzengere skulle
have en separat flaskecontainer stdende.

Bebyggelsen Engtoften 12

Der er kommet henvendelse fra flere beboer | 10er blokken omkring gener fra
udendgrsbelysningen i det nye byggeri pa Engtoften 12. Bestyrelsen har foretaget henvendelse
til bygherre og ejer af byggeriet men vi kan desvasrre ikke ggre noget, da belysningen
overholder de krav der er for omradet.

Det tilbagevendende

Sidst men ikke mindst de sadvanlige tilbagevendende problemer som er en gentagelse hvert
&r. Det galder skraelleskure, henstilling af cykler, opmagasinering I kaelderen udenfor
keaelderrummene og foran vinduet.

Skraelleskurene: HUSK at affald skal i de dertil egnede containere og skulle en container
vaere fyldt s8 prav lige at kikke i nabo skuret. Vi skal jo huske pa, at det koster ekstra, at f3
temt hvis laget ikke kan lukkes. S2 skal jeg endnu engang sige, at det IKKE tilladt at saette
affald i skurene udenfor containerne. Det er den enkelte ejer/beboers eget ansvar, at komme
af med det affald som ikke retmaessigt kan kornme i containerne.

Cykler: Det er IKKE tilladt at henstille cykler op af byganinger eller pd gangarealerne, vi skal
huske at gangarealerne er faellesareal og derfor heller ikke tilladt opbevarer andet sa som
havegrill og havestole pd gangarealer ud for 10er lejlighederne.

Kaelderen: Der er til alle lejligheder et kaelderrum og jeg skal igen pa det kraftigste ggre
opmaerksom pa, at det IKKE er tilladt at have nogen former opmagasinering udenfor disse
aflukkede kalderrum. Det er fuldstandigt uansvarligt, ndr nogen henstiller diverse indbo foran
vinduet for enden af kaldergangen, da dette er den eneste flugtvej i keelderen udover dgren
og det kan i yderste konsekvens satte folks liv i fare. Der vil blive opsat skilte som gar
opmaerksom pa, at vinduet er flugtvej og samtidig, vil der blive gjort opmaerksom pa, at hvis
der bliver hensat genstande her, vil de blive fjernet uden yderligere varsel.



Til slut vil jeg gerne takke bestyrelsen for de mange timer der har varet lagt i det forgangne
ar og der skal ogsa lyde en stor tak til Jette (vores lille vicevaert) for det store arbejde hun gor
for Ejf. Toftehaven og for den store hjalp hun er for bestyrelsen.

Lisbeth Petersen
Formand

3) Forelaggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse

Anette Dueholm gennemgik arsregnskabet for 2017,

Der sperges til om det hgjere elforbrug, maske kan skyldes hdndvaerkerne som har arbejdet
pa ejendommen eller om det er ventilationen som er blevet justeret af Bravida i 2017.Det

aftales at der holdes gje med elforbruget.

Regnskabet blev godkendt. Resultatet overfgres til egenkapitalen, der herefter udger kr.
263.278,00.

4) Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Der fremlaegges folgende projekter til udfgrelse i 2018:

- Gummi-fugerne i nr. 10 skal skiftes.
- Maling af facaden, nar vejret tillader det - det blev vedtaget ved GF 2017, men vejret
tillod ikke at arbejdet blev udfert i 2017.

Der blev spurgt til, om der er andre der har lugtgener fra bruseaflgbet - det tyder pa at der
kun er et problem i en lejlighed.

Der spgrges til hylende ventiler | dgrene. Jesper Winther forklarer, at lyden kun kan fjernes
helt hvis alle i ejendommen lukker deres ventiler op pa en gang. Lyden skyldes det sug,
som ventilatorerne giver. Det kan desvaerre ikke 2ndres, da det styres centralt.

Jesper Winther fortller, at nye gummifuger i dgrene maske kan afhjalpe, dette ligger
inde under ejernes egen vedligehold.

Det samme galder for haengsler i dgrene, de skal smgres, dette ligger ogsa inden for
ejernes egen vedligehold.

5) Forslag

1. Indkaldelse til generalforsamling m.m. pd mail.

Lisbeth fremlagde en kort redeggrelse for punktet, hvorefter punktet blev sat til afstemning.
Det blev vedtaget med 100% flertal af de fremmadte.

Herefter vil henvendelser fra administratoren forega via mail, herunder indkaldelse ti}
generalforsamling samt fremsendelse af referat fra generalforsamlingen. De ejere der ikke har
mail, vil stadig modtage informationer pr. post.

2. Opsigelse af aftale med Dansk Kabel TV.

Lisbeth fremlagde en redeggrelse for hvorfor bestyrelsen havde stillet forslaget og derefter

overgik punktet til afstemning.
Det blev vedtaget med 100% flertal af de fremmagdte.



Herefter vil bestyrelsen arbejde p3 en opsigelse af Dansk Kabel TV. Opsigelsen traeder i kraft
den 01.12.2018.

Herefter kan hver enkelt ejer selv vaelge, og indgd aftale om levering af net/tv forsyning til
egen lejlighed.

6) Forelaggelse af budget til godkendelse

Anette Dueholm gennemgik udkastet til budget for 2018 med en belgbsramme pa kr.
538.500,00.

Budgettet blev vedtaget med uaendrede indbetalinger til fallesudgifter til felge.
7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar

Lisbeth Petersen blev enstemmigt genvalgt - pa valg i 2020
8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Simon Schmidt - pd valg i 2020

Micky Dall Hardt blev genvalgt - pa valg i 2020

Mathias Hansen - pa valg 2019

Jacob Mark Thygesen - pa valg 2019

9) Valg af suppleanter til bestyrelsen

Nadia Pedersen og Jesper Winter blev valgt.

10) Valg af revisor

Morten @stergaard Pedersen blev genvalgt som revisor.

11) Eventuelt

a) Der er sommerfest den 15. juni for 8-10. Der opfordres til, at man tilmelder sig via
Facebook: "Ejerforeningen Toftehaven”

b) Der sparges til om der er en vicevaert pa@ ejendommen. Det er der ikke. Der opfordres
til at spgrge p8 Facebook, hvis man har spgrgsmal vedr. ejendommen, Det kan vaere at
nogen hat oplevet eller oplever det samme,

c) Der bliver spurgt med henvisning til formandens beretning, om andre traeer kan
beskaeres. Bestyrelsen vil se pa dette.

d) Der sperges til regalarmerne, hvorledes de siukkes efter de er gaet i gang - og der ikke
er brand. Jesper Winter fortzeller at det kan kun ggres ved at lufte ud, s3 at evt. rgg
kan komme ud af lejligheden. Rggalarmen er kobiet til 230V og kan derfor ikke
umiddelbart traekkes ud og afmonteres. Jesper Winter anbefaler, at man abner et
vindue ndr man starter emhaetten, det giver et bedre sug

e) Hvis ejerne gnsker en ny eller en ekstra nggle, kan den bestilles hos Dueholm og
Krgyer. Ngglen sendes direkte til ejeren og opkraevningen sker sammen med
farstkommende opkraevning af fallesudgifter.

f) Glasfacaderne, status er at hdndvarkerne kommer nar vejret bliver mere tert, da de
skal st3 pa stiger og af sikkerhedsmaessige arsager kan det kun ske i tart vejr.



g)

h)

i)

Beslagene skal skiftes og flyttes, og det skal ske inden facaden bliver malet.

Der er nogen steder haekplanterne ikke har det s godt. Det diskuteres om det er til
farstkommende havedag disse skal udskiftes eller om det er udenfor sason, og at man
sa skal vente til november for at give haekplanterne de bedst mulige vaekstbetingelser.
Der opfordres til at beboerne/ejerne giver haekplanterne lidt ekstra omsorg, s at de
ikke gdr ud. Det kan muligvis vaere svaert for planterne at f3 naering nok under
altanerne, og derfor skal de maske hjzlpes pa vej.

Der opfordres til at holde omradet fri for affald og andre efterladenskaber som f.eks.
efter hunde. Der vil komme et opslag pd Facebook samt pd opslagstavierne.

Der geres opmaerksom pa at hunde og katte ikke md vaere til gene for andre
beboer/ejere.

Der er en del effekter i keelderen. Disse vil blive fijernet pa havedagen, safremt de ikke
er maerket med navn.

Mgdet sluttede kl.ca. 20.15

Som dirigent; Som referent:

Anette Dueholm Karina Pos



